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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki pn.
Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Inwestor: Gmina Biata, ul. Rynek 10, 48-210 Biata
Lokalizacja: ul. Sw. Walentego 30, 48-220 t.gcznik, dz. nr 462/104 k.m. 2
jednostka ewidencyjna: 161001_5 Biata, obreb ewidencyjny: 0049 tgcznik

1. Podstawa opracowania:

- Zlecenie Inwestora.

- Wizja lokalna i ogledziny terenu.

- Inwentaryzacja budynku.

- UCHWALA NR 111.23.2011 RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi t.gcznik.

Teren oznaczony symbolem ,1U” - tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

- podstawowe — handel detaliczny, ustugi turystyki, bezpieczenstwo publiczne, opieka medyczna,
rekreacja, rozrywka, ustugi bytowe, ustugi gastronomii, ustugi kultury, ustugi upowszechniania
kultury, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, urzgdzenia parkowania;

- dopuszczalne — biura, ustugi drobne, zieleh urzadzona, zabudowa zagrodowa.

2. Zakres i przedmiot zamierzenia budowlanego:

Opracowanie obejmuje przebudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
miejscowosci tacznik, przy ul. ul. Sw. Walentego 30, 48-220 tgcznik, na dzialce o nr
ewidencyjnym 462/104 k.m. 2 wraz z wykonaniem niezbednych instalacji wewnetrznych (wg
projektu technicznego).

Teren objety opracowaniem posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

3. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki:

Obszar, na ktérym znajduje sie dziatka nr 462/104 k.m. 2, oznaczony jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi tacznik symbolem 1U o przeznaczeniu dla
terenow zabudowy ustugowej. Dziatka jest zabudowana, znajduje sie na niej budynek mieszkalny
wielolokalowy i budynek gospodarczy, ktore sg objete przebudowg, a takze teren utwardzony,
teren biologicznie czynny i zbiornik bezodptywowy (szambo). Dziatka jest takze uzbrojona w

przytgcza do sieci infrastruktury technicznej (przytgcz wodociggowy i elektroenergetyczny) oraz



posiada dostep do drogi publicznej (dz. drogowa nr 465/243, k.m. 2) oznaczonej symbolem 1KDZ.
Ponadto do przedmiotowego budynku wykonane bedzie przylgcze kanalizacji sanitarnej w
zwigzku z prowadzonymi obecnie pracami projektowanymi wedtug odrebnego opracowania
dotyczgcymi budowy sieci i przytgczy kanalizacyjnych do posesiji zlokalizowanych w miejscowo$ci
tacznik. W sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem (w dominujgcej czesci) znajdujg sie
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz tereny placow publicznych (KP).
Tereny sgsiadujgcego budynku objetego opracowaniem zabudowane sg przewaznie budynkami
trzykondygnacyjnymi zawierajgcymi poddasze uzytkowe/nieuzytkowe lub dwukondygnacyjne
zawierajgce parter i poddasze uzytkowe, przykryte dachem dwuspadowym symetrycznym.
Dziatka ma ksztatt nieregularny (wielokata) o powierzchni ewidencyjnej 0,0406 ha i oznaczona
jest w ewidenciji gruntéw jako B (tereny mieszkaniowe).

Poza przedmiotowg inwestycjg opracowanie nie przewiduje rozbiérki zadnego obiektu
budowlanego poza istniejgcymi schodami zewnetrznymi, w miejscu ktérych powstang nowe,

dostosowane do obowigzujgcych warunkéw technicznych.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:

Przedmiotowa inwestycja nie zmieni istniejgcego zagospodarowania dziatki poza
istniejgcymi schodami zewnetrznymi, ktére zostang przebudowane w celu dostosowania ich do
obecnie obowigzujgcych wymagan. Ponadto nawierzchnia utwardzona réwniez nie zmieni swojej
powierzchni, jedynie jej obrys zewnetrzny zostanie nieznacznie zmieniony w celu dostosowania
go do speftnienia wymaganych warunkéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zaprojektowania miejsc postojowych, dojsS¢ do budynku oraz do pojemnikow do
gromadzenia odpaddéw statych. Zostanie takze wykonana wymiana podbudowy i istniejgcej
nawierzchni utwardzonej wokot budynku na nawierzchnie z betonowej kostki brukowej w kolorze
szarym. Pozostaly zakres robdét ogdlnobudowlanych i instalacyjnych realizowany bedzie
wylgcznie wewnatrz budynku bez ingerencji w istniejgce zagospodarowanie terenu. Zgodnie z
odrebnym opracowaniem projektowym, do budynku zostanie wykonane przytgcze kanalizaciji
sanitarnej, w zwigzku z budowg sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Lacznik.

Wody opadowe z dachu odprowadzane bedg za pomocg rynien i rur spustowych na
nieutwardzony teren Inwestora lub do bezodptywowych, wolnostojgcych zbiornikéw. Pozostate
elementy zagospodarowania terenu pozostajg bez zmian.

Przedmiotowa inwestycja w catosci realizowana bedzie na dzialce objetej opracowaniem.



5. Zestawienia powierzchni zagospodarowania dziatki:

STAN ISTNIEJACY STAN PROJEKTOWANY
BILANS TERENU: [m?] (%] [m?] (%]
tACZNA POWIERZCHNNIA DZIALKI NR 462/104 k.m. 2 406,00 100,00 406,00 100,00
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU
MIESZKALNO-USLUGOWEGO WRAZ PRZYLEGLA 213,20 52,51 213,20 52,51
DO NIEGO DOBUDOWKA O FUNKCJI USLUGOWEJ
c‘vﬁy":’T"_ERZCHN‘A UTWARDZONA 111,12 | 27,37 111,12 27,37
1. dojscia i dojazd du budynku 109,56 26,99 105,99 26,11
2. schody wejsciowe do budynku 1,56 0,38 513 1,26
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 81,68 20,12 81,68 20,12

6. Informacje i dane:

6.1. o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane:

Ze wzgledu na zakres przedmiotowej inwestycji, obejmujgcej wykonanie robét
ogoélnobudowlanych i instalacyjnych wytgcznie wewngtrz budynku bez ingerencji w istniejgce
zagospodarowanie terenu (z wytgczeniem przebudowy zewnetrznych schodow wejsciowych do
czesci mieszkalnej oraz zmiany obrysu zewnetrznego nawierzchni utwardzonej bez zmiany jej
powierzchni), nie dokonano szczegdtowej analizy warunkéw wynikajgcych z zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci tgcznik w zakresie
zagospodarowania terenu i dziatki. Powierzchnia zabudowy budynku, powierzchnia utwardzona
oraz teren biologicznie czynny nie ulega zmianie, pozostawia sie bez zmian. Dokonano jedynie
analizy pozostatych warunkow wynikajgcych z zakresu przedmiotowej inwestycji, ktére

przedstawiono ponize;j.

Stosunek powierzchni catkowitej czesci ustugowej do powierzchni catkowitej budynku:
Powierzchnia catkowita budynku: 853,00 m? 100%

Powierzchnia catkowita czes$ci mieszkalnej: 678,20 m? 79,51%

Powierzchnia catkowita czesci ustugowej: 174,80 m? 20,49%

W zwigzku z powyzszym wynika, ze powierzchnia catkowita cze$ci ustugowej stanowi 20,49%

powierzchni catkowitej przedmiotowego budynku objetego opracowaniem.




Warunki wynikajace z MPZP
miejscowosci Lacznik na terenie
oznaczonym symbolem 1U

Rozwigzania projektowe

ilos¢ miejsc
postojowych
(w granicach dziatki

budowlanej)

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — 1 m.p. na jedno

mieszkanie;

opieka medyczna, opieka spoteczna
— 0,25 m.p. na 1 miejsce pracy, jednak

nie mniej niz 3 m.p.;

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — ze wzgledu na
przebudowe juz istniejgcych lokali
mieszkalnych w przedmiotowym
budynku bez ingerencji w istniejgce
zagospodarowanie terenu, lokalizacje
miejsc postojowych dla kazdego z

mieszkan pozostawia sie bez zmian

przy ogoéinodostepnym parkingu na dz.
nr 1278/113, k.m. 2, przy skrzyzowaniu
ulic Sw. Walentego i ul. Sportowej

(naprzeciw budynku plebanii),
opieka medyczna, opieka spoleczna
— dla czesci ustugowej zlokalizowanej

W poziomie parteru zaprojektowano 3

miejsca parkingowe, z czeqo 1 z

przeznaczeniem dla osob

niepetnosprawnych;

geometria dachu
budynku
mieszkalnego

- dla budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych — dach spadzisty o
pofaciach symetrycznych i katach
nachylenia 35-45°, z zastrzezeniem
budynkow istotnych dla kompozycji
zespotu zabudowy, objetych ochrong
konserwatorskg i zabytkowych;

- dla istniejgcej zabudowy, nie
spetniajgcej wymogow § 58 ust. 2 pkt 1-
7, dopuszcza sie zachowanie stanu
istniejgcego
z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, przy czym warunki ww.
punktow nalezy stosowaé odpowiednio;

- gtdwng czes¢ budynku objetg
ochrong konserwatorskg pozostawia
sie bez zmian z zachowaniem
istniejgcej geometrii i kgta nachylenia
dachu;

- parterowg czes$¢ ustugowg budynku
przy zachodniej stronie dziatki
podwyzszono o 30 cm z zachowaniem
istniejgcej geometrii i kata nachylenia
dachu,

- dobuddwke od strony wschodniej z
przeznaczeniem na pomieszczenie

gospodarcze pozostawia sie bez zmian

z zachowaniem istniejgcej geometrii i

kata nachylenia dachu;

wskazniki
zagospodarowania
dziatki budowlanej

- wskaznik zabudowy — max. 60%,

- teren biologicznie czynny — min. 20%;

Wskaznik zabudowy, powierzchnie
terenu biologicznie czynng i
powierzchnie nawierzchni utwardzonej

pozostawia sie bez zmian.




Pozostate warunki wynikajgce z UCHWALY NR 111.23.2011 RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ z
dnia 10 Ilutego 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Lacznik na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” zostaly spetnione.

6.2. czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska:

Budynek objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, jednak znajduje sie w
gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzgdzeniem nr OR.0050.682.2022 Burmistrza Biatej z
dnia 17 czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Biata
opracowaniem, a takze znajduje sie w granicach ochrony kompozycji historycznej uktadu

ruralistycznego miejscowosci L.gcznik.

6.3. okreslajace wplyw eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego:

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w strefie wplywu eksploatacji gérnicze;j.

6.4. o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Inwestycja jak i zasieg jej oddziatywania nie lezy wg map
udostepnionych przez Ministerstwo Srodowiska bezposrednio ani w sgsiedztwie obszaru Natura
2000.

Przyjete w projekcie rozwigzania ograniczajg lub eliminujg wptyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Na terenie objetym opracowaniem nie
projektuje sie obiektow ani urzgdzen ucigzliwych, a ich lokalizacja nie narusza istniejgcej zieleni,

ani interesdw osob trzecich.

7. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegdélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi:

W ramach przedmiotowej inwestycji parametry dotyczgce warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, a szczegolnie wymagania dotyczgce drég pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode zostang spetnione. Dostep do drogi pozarowej zapewniony jest od
wschodniej strony posesji — bezposrednio od drogi publicznej o sredniej szerokosci 7 m (dz.

drogowa nr 465/243, k.m. 2). Szerokos¢ drogi pozarowej do budynku wynosi ok. 4,70 m — jest



rowna szerokosci dojazdu (nawierzchni utwardzonej) do budynku. Najblizszy hydrant
zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi publicznej (dz. drogowa nr 467/244, k.m. 2) w
odlegtosci ok. 4,5 m od najblizszego wierzchotka przedmiotowego budynku. Ponadto budynek

wyposazony bedzie w urzgdzenia gasnicze (gasnice).

8. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych:

Nie dotyczy ze wzgledu na zakres i przedmiot inwestyciji.

9. Obszar oddzialywania obiektu:

Na podstawie przepiséw prawnych {j.:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 t.}.),

- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
t.),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645 t.}.),

przedmiotowg przebudowe budynku mieszkalnego wielolokalowego zaprojektowano zgodnie z

zachowaniem wszystkich wymaganych zapiséw wyzej wymienionych ustaw i rozporzadzen.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji zawiera sie w catosci w granicach dziafki
objetej opracowaniem i nie zmieni obecnego obszaru oddziatywania. Projektowana przebudowa
budynku nie spowoduje przesfaniania i zacieniania na dziatkach sgsiednich. Przedsiewziecie nie
bedzie miato wpltywu na zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doptywu
Swiatla dziennego, a takze nie bedzie powodowaé ograniczenia w sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania sgsiednich dziatek.

Ponadto niniejsza inwestycja jest zgodna z UCHWALA NR 111.23.2011 RADY MIEJSKIEJ W
BIALEJ z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lacznik. na terenie oznaczonym symbolem ,1U” w zakresie funkcji, formy
architektonicznej oraz pozostatych obowigzujgcych przepisow i Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkOw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 t.}.),



